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OPIS DO PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Opracowaniem niniejszym objeto nieruchomos$¢ gruntowa, potozong na terenie
miejscowosci Ostrow Lubelski, obrgb 060810 4.0001 — Ostréw Lubelski Miasto, gmina Ostrow
Lubelski, oznaczong numerem ewidencyjnym: 902, wlasnos¢: Parafia Rzymskokatolicka p.w.
Niepokalanego Poczecia N.M.P., ksiega wieczysta LU1A/00052713/0. Powierzchnia terenu catej
posesji wynosi 0,8391ha. Powierzchnia cze$ci terenu nieruchomosci, objeta zagospodarowaniem
projektowym w liniach rozgraniczajacych wynosi 1859m’.

Analizowana posesja w granicach opracowania, zgodnie z postanowieniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w terenach oznaczonych symbolem B76UP
- tereny ustug publicznych, B77KS — teren parkingéw samochodowych, w granicach strefy
posredniej ochrony konserwatorskiej oraz w granicach strefy ochrony krajobrazowej, jak okresla
to wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania znak: RIN.6727.1.44.2023.KD z dnia
13.10.2023 roku, wydany przez Urzad Miejski w Ostrowie Lubelskim.

Opracowywana dziatka inwestycyjna, z uwagi na klasyfikacje bonitacyjng gruntu nie
wymaga przeprowadzenia postegpowania administracyjnego w sprawie wylaczenia gruntu
z uzytkowania rolniczego.

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego:
Zagospodarowanie swoim zakresem obejmuje: remont wi¢zby dachowej, wymiang
pokrycia dachowego oraz przebudowe kominéw w budynku plebanii (tzw. Organistowki).

2. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu:

Opracowywana posesja zabudowana jest istniejagcym budynkiem plebanii (w ktéorym
planuje si¢ remont wi¢zby dachowej, wymiane pokrycia dachowego oraz przebudowe kominow)
oraz budynkiem gospodarczym. Na terenie dziatki znajduje si¢ infrastruktura techniczna
uzbrojenia terenu: wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna.

Nieruchomo$¢ ma ksztalt geometryczny wielokata 1 dlugos$cig usytuowana jest na
kierunku: poioc — potudnie.

Od strony wschodniej posesja przylega do drogi wojewddzkiej, oznaczonej w planie
zagospodarowania symbolem KDR-G 813. Od strony pdinocnej i potudniowej nieruchomosci
znajduja si¢ dzialki zabudowane budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi na terenie zabudowy
zagrodowej. Od strony zachodniej posesja graniczy z niezabudowana dziatka nr 901, znajdujaca
si¢ na terenie uzytkow zielonych.

Obszar objety niniejszym zagospodarowaniem, oznaczono literami A, B, C, D, E, F.

3. Projektowane zagospodarowanie.

Opis obiektéw projektowanych - zawartych w projekcie budowlanym:

Nr 2 — utwardzony plac z miejscem na pojemniki do selektywnej zbidrki oraz czasowego
gromadzenia odpadow statych.



Opis obiektoéw istniejacych na posesji:

Nr 1 — budynek plebanii. Projektowane prace: remont wi¢zby dachowej, wymiana pokrycia
dachowego oraz przebudowa komindéw. Konstrukcja obiektu: §cian murowana tradycyjna;
fundamentow kamienna; wigzby dachowej drewniana; dach wielospadowy; pokrycie dachowe:
blacha stalowa. Budynek zasilany jest w energi¢ elektryczng, zaopatrzony jest w wode z
istniejacej instalacji wodociggowej budynku. Odprowadzenie §ciekow bytowo — gospodarczych z
obiektu realizowane jest poprzez istniejaca instalacj¢ kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacji
sanitarnej. Kolorystyka obiektu: tynk elewacyjny w kolorze bialym z elementami z cegly
klinkierowej w kolorze czerwonym, pokrycie dachowe z blachy stalowej w kolorze naturalnym
(szarym), obrobki blacharskie, rynny oraz rury spustowe w kolorze zblizonym do pokrycia
dachowego.

Nr 3 — budynek gospodarczy, jednokondygnacyjny, konstrukcja murowana; dach jednospadowy,
pokrycie dachowe wykonane z ptyt eternitowych.

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci, realizowana jest od strony drogi wojewodzkiej,
oznaczonej w planie zagospodarowania symbolem KDR-G 813 i usytuowanej na dzialce gruntu
numer 908 poprzez istniejacy zjazd gruntowy.

Na terenie posesji zaprojektowane zostaly dwa stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych, przewidziane do obstugi uzytkownikéw budynku mieszkalnego. Dojscia, dojazdy
i place utwardzone beda kostkg betonowa lub plyta azurowa. Utwardzenia uktada¢ nalezy na
podbudowie, wypoziomowanej ze spadkiem od strony obiektow w celu powierzchniowego
odprowadzenia wod opadowych na obszar zielony dzialki wlasnej inwestora, zgodnie
z naturalnym uksztattowaniem terenu, nie powodujac zalewania sgsiednich nieruchomosci.
Realizacja utwardzen terenu wedtug odrebnego opracowania.

Ewentualny nadmiar mas ziemnych, powstaly w wyniku prowadzonych prac
budowlanych przy opracowywanych obiektach zostanie zagospodarowany na terenie wilasnej
posesji inwestora.

W zagospodarowaniu nieruchomosci zostatly zastosowane odpowiednie rozwigzania
zapewniajace spetnienie warunkow przepisow szczegotowych w zakresie ochrony przed hatasem
1 zanieczyszczeniami. Zaprojektowano min. nasadzenie zieleni - izolacyjnej, uksztaltowanej
W sposob umozliwiajacy ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ halasu i zanieczyszczen.

4. Zestawienie - bilans terenu:

Powierzchnia terenu inwestycyjnego opracowywanych dziatek (Pd), wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi, obejmujgca teren B 76 UP (oznaczona na planie zagospodarowania
literami A, B, C, F, G, H) wynosi: 1580m>. Powierzchnia terenu , obejmujaca teren B 77 KS
(oznaczona na planie zagospodarowania literami C, D, E, F) wynosi: 278 m”.

Powierzchnia dziatki nr 902 wynosi: 0,8387ha.

Powierzchnia zabudowy dziatek w granicach opracowania (Pz), (istniejacy budynek
plebarzlii oraz istniejacy budynek gospodarczy) wynosi: Pz = 344.88m” + 143m” = 487,88m” ~
488m

Obowigzuje intensywno$¢ zabudowy netto do 2,0 oraz minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej 50%.

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi terenu inwestycji wynosi: Pz / Pd

488m” / 1580m” = 0,31 —  31%

Intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,31 <2,0 - warunek spelniony




Dojscia, dojazdy, place i utwardzenia terenu (Pu) - powierzchnia wynosi: Pu = 128m”.

Powierzchnia terenéw zainwestowania (Pzu) wynosi: Pzu = Pz + Pu

Pzu =488m’ + 128m” = 616m’

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego (Pb) wynosi: Pb = Pd — Pzu

Pb = 1580m> — 616m”> = 964m’

Wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi terenu inwestycji wynosi: Pb / Pd

964m”> / 1580m* = 0,61 — 61% - warunek spetniony

Niezabudowana cze$¢ posesji, pozostajaca jako powierzchnia terenu biologicznie czynna
wynosi  964m’, co stanowi 61% powierzchni wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu
dziatki, ktora jest niezainwestowana, przeznaczona pod zielen dekoracyjng, niska, wysoka,
izolacyjng 1 zadrzewienia oraz uprawy.

5. Informacie i dane:

Na przedmiotowym terenie obowigzuje utrzymanie gabarytow i skali zabudowy w
nawigzaniu do krajobrazu i otoczenia tej zabudowy oraz architektury regionalnej; maksymalna
wysokos$¢ — dwie kondygnacje z poddaszem nieuzytkowym. Obowigzuje przekrycie budynkow
dachami dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem 15°-45°. Obowigzuje
intensywnos$¢ zabudowy netto do 2,0 oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
50%. — warunki spetnione.

Posesja znajduje si¢ w obszarze posredniej ochrony konserwatorskiej oraz w granicach
strefy ochrony krajobrazowej. Na przedmiotowym terenie obowiazuje ochrona zachowanych
elementéw zabytkowych. Nowe, rozbudowywane, przebudowywane i remontowane obiekty
musza zachowywac¢ charakter tradycyjnej zabudowy w nawigzaniu do zachowanych elementéw
pierwotnej zabudowy terenu. Nalezy zachowa¢ minimalng powierzchni¢ zieleni naturalnej i
urzadzonej — 40% powierzchni terenu. Wymaga si¢ zachowania zasadniczych elementéw
historycznego rozplanowania sieci drog, alei, szpalerow ro$linnych, osi widokowych i
kompozycyjnych uktadu oczek i ciekdbw wodnych. Zakazuje si¢ wytyczania nowych ciggdéw
komunikacji kotowej. Obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekow nieoczyszczonych do ciekdéw
wodnych 1 rowow melioracyjnych oraz wod gruntowych, zakaz sktadowania odpadow poza
urzagdzonymi terenami do gromadzenia odpadow, zakaz stosowania w budownictwie materiatoéw
zagrazajacych zdrowiu 1 srodowisku — warunki spetnione.

Nieruchomos$¢ nie znajduje si¢ w granicach terenu oddzialywania gérniczego.

Opracowywany teren dziatki nie jest narazony na niebezpieczenstwo wystgpienia
powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemi.

Whioskowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Ewentualna ucigzliwos$¢ projektowanego
obiektu we wszystkich komponentach $rodowiska zamyka¢ si¢ bedzie w granicach obszaru
bedacego we wiladaniu Inwestora (dzialek wlasnych). Brak jest istniejgcych i nie przewiduje si¢
nowych zagrozen dla S$rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych
obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi.

6. Warunki ochrony przeciwpozarowe;:

Budynek niski (N). Jedna strefa pozarowa. Kategoria zagrozenia ludzi — ZLIV.
Prawdopodobienstwo wystapienia zagrozenia wybuchem — nie wystepuje. Klasa odpornosci
ogniowej elementow budynkéw 1 rozprzestrzeniania ognia przez te elementy — nie dotyczy,
stosownie do postanowien §213 pkt 1 ppkt a) "rozporzadzenia w prawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie".




Sciany wykonane z materialéw niepalnych. Elementy konstrukcji drewniane;j,
wykonczenie elewacji oraz pokrycie dachowe obiektu zabezpieczone §rodkami ogniochronnymi
do granicy trudnozapalno$ci i zapewniajacymi nierozprzestrzenianie ognia.

Zgodnie z przepisami o uzgodnieniach pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej
projektowany budynek nie wymaga doprowadzenia drogi pozarowe;.

Wyjscie ewakuacyjne z budynku o szerokosci > 0,9m. Lokalizacja budynku od najblizsze;j
granicy dzialki sgsiedniej, nie bedacej dziatka drogowa, w odleglosci — 9,0m oraz od najblizszego
sasiedniego obiektu wynosi — 16,3m.

Usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe spelnia wymagania
obowiagzujacych przepisow w zakresie lokalizacji obiektu.

7. Inne niezbedne dane:

Projektowana inwestycja ma niski stopien skomplikowania robot budowlanych oraz
prosty charakter i specyfike obiektu.

8. Informacje o obszarze oddzialywania obiektu:

Stosownie do postanowien art. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, od dnia
28 czerwca 2015 roku, do podstawowych obowiazkéw projektanta nalezy min. okreslenie
obszaru oddzialywania obiektu - zgodnie z wytycznymi art. 3 powyzszego aktu prawnego; nalezy
przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw
odrgbnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.

I. Analiza projektowanego obiektu kubaturowego 1 niekubaturowego:
- oddzialywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji — nie oddziatuje;
- oddzialywanie obiektu w zakresie bryly (formy), ktore dotyczy:

e przestanianie - analiza przeprowadzona na podstawie § 13 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 ze zm.)
— nie wystepuje;

e 7zacienianie - analiza przeprowadzona zostata na podstawie § 60 oraz § 40
Rozporzadzenia  Ministra  Infrastruktury =z dnia 12 kwietnia  2002r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 ze zm.) — nie wystepuje.

II. Analiza innych uwarunkowan formalno-prawnych mogacych mie¢ wplyw na okreslenie
obszaru oddziatywania na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 ze zm.) pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu
budowlanego terenu, na ktory obiekt oddziatuje, wprowadzajac ograniczenia w jego
zagospodarowaniu:

Dziat 1. Zabudowa i zagospodarowanie dziatki budowlane;j:

‘Rozdziat 1. Usytuowanie budynku zgodnie z § 13 ust. 1. Naturalne oswietlenie -
przestanianie — zapewnione zostalo naturalne o$wietlenie pomieszczen;

‘Rozdzial 3. Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych, zgodnie z § 18
oraz § 19 — warunek spelniony;

‘Rozdzial 4. Miejsca gromadzenia odpadow statych § 23 ust.1. — warunek spetniony;
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‘Rozdziat 6. Studnie, zgodnie § 31 — nie dotyczy;

‘Rozdziat 7. Zbiorniki bezodptywowe do gromadzenia nieczystosci ciektych, zgodnie z § 36
oraz § 38 — nie dotyczy;

Osadniki oczyszczalni przydomowych, zgodnie § 37 — nie dotyczy;

Rozdziat 8. Zielen i urzadzenia rekreacyjne, zgodnie § 40 — nie dotyczy;

Dziat III. Budynki i pomieszczenia:

‘Rozdzial 2. Oswietlenie 1 nastonecznienie, zgodnie § 60 — warunek spetniony;

Dziat V1. Bezpieczenstwo pozarowe:

‘Rozdzial 7. Usytuowanie budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, zgodnie z § 271
— warunek spetniony.

Obszar oddzialywania obiektu (projektowanej inwestycji budowlanej) miesci si¢ w catosci na
nieruchomosci, na ktorej zostat zaprojektowany.
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