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OPIS TECHNICZNY
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY

DOT. REMONTU ELEMENTOW WIEZBY DACHOWE], WYMIANY POKRYCIA
DACHOWEGO ORAZ PRZEBUDOWY KOMINOW W BUDYNKU PLEBANII

PODSTAWA OPRACOWANIA:

— zlecenie inwestora: Parafia Rzymskokatolicka p.w. Niepokalanego Poczecia N.M.P. ,

— wypis 1 wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Lubelski
znak: RIN.6727.1.44.2023 KD z dnia 13.10.2023r.,

— mapa do celéw projektowych w skali 1:500,

— obowigzujace przepisy prawne i normy budowlane.

UWAGA: Uzgodniono z inwestorem uktad funkcjonalny obiektu oraz rodzaj zastosowanych
materiatow budowlanych.

1. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO:
— Rodzaj obiektu budowlanego: budynek mieszkalny.
— Kategoria obiektu budowlanego: kat. XIII.

2. SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY:

Zamierzony sposob uzytkowania obiektu: budynek mieszkalny

Zaprojektowany uktad przestrzenny, funkcjonalny i program uzytkowy obiektu:
— budynek skitada si¢ z czesciowego podpiwniczenia, kondygnacji parteru i poddasza
nieuzytkowego,
— na poziomie piwnicy: trzy pomieszczenia gospodarcze,
— na poziomie parteru znajduja si¢ dwa mieszkania oraz pomieszczenia parafialne, przeznaczone
do funkcjonowania wspolnoty

3. ZALOZENIA PROJEKTOWE I UKEAD PRZESTRZENNY::

— Strefy: klimatyczna 3; obcigzenia: wiatrem 1, $niegiem 3; przemarzania h, =1,00m.

— Budynek mieszkalny, wolnostojacy, parterowy z poddaszem nieuzytkowym, cze$ciowo
podpiwniczony.

— Liczba kondygnacji podziemnych: 1.

— Liczba kondygnacji nadziemnych: 1.

— Budynek z dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci dachowych pod katem 34°.

— Kolorystyka obiektu harmonijnie wspoélgrajaca z otoczeniem, stonowana w odcieniach
neutralnych z wykluczeniem jaskrawych barw, prowadzacych do nadmiernej ekspozycji
z otoczenia. Kolory: dach w kolorze naturalnym (blacha stalowa w kolorze szarym); §ciany w
odcieniach bialego z elementami ozdobnymi z cegty klinkierowej w kolorze czerwonym, cokot z
cegly w kolorze czerwonym, obrobki blacharskie, rynny oraz rury spustowe w odcieniu szarym,
zblizonym do kolorystyki pokrycia dachowego, stolarka okienna i drzwiowa biata oraz brazowa.

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY BUDYNKU:
— Powierzchnia uzytkowa — 230,27m”.
— Powierzchnia zabudowy — 344,88 m’.
— Powierzchnia catkowita — 344,88 m’.
— Kubatura — 2166 m”.
— Szerokos$¢ budynku — 12,06 m.
— Dhugos¢ budynku — 27,72 m.




— Wysoko$¢ pomieszczen parteru — 3,14m.

— Wysoko$¢ budynku — 8,79m.

Zestawienie powierzchni pomieszczen:

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PIWNICY:
0.1 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE GRES 14,04m’
0.2 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE GRES 8,47m’
0.3 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE GRES 15,88m’

SUMA POWIERZCHNI PIWNICY: 38,39m’
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PARTERU:

1.1. WIATROLAP GRES 5,40m’

1.2. POKOJ PANELE 8,70m’

1.3. WIATROLAP PANELE 5,60m’

1.4. EAZIENKA GRES 10,73m’

1.5. POKOJ PANELE 9,80m’

1.6. POKOJ PANELE 26,80m>

1.7. POKOJ GRES 3,38m’

1.8. EAZIENKA GRES 2,07m?

1.9. KUCHNIA GRES 2,06m’

1.10. WIATROLAP GRES 6,33m’

1.11. POKOJ PANELE 15,61m*

1.12.  WIATROLAP + KOMUNIKACJA GRES 2,50m’

1.13. LAZIENKA GRES 1,57m’

1.14. POKOJ GRES 3,86m”

1.15. POKOJ PANELE 61,00m’

1.16.  POKOJ GRES 4,02m’

1.17. KOMUNIKACJA GRES 3,19m’

1.18. POMIESZCZENIE GOSPODARCZE GRES 2,28m’

1.19.

SUMA POWIERZCHNI PARTERU: 230,27m’
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PODDASZA NIEUZY TKOWEGO:
2.1. STRYCH DESKA 257,66m”




5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO:

Opinia geotechniczna:

W dokumentacji omowione zostaly uproszczone wyniki badan podtoza gruntowego terenu
przeznaczonego pod remont wi¢zby dachowej, wymiang pokrycia dachowego oraz przebudowe
kominéw w budynku plebanii.

Dokumentacj¢ opracowano z uwzglednieniem przepisOw zawartych w rozporzadzeniu
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

Projektuje si¢ remont elementéw wigzby dachowej, wymiang pokrycia dachowego oraz
przebudowe kominéw w budynku plebanii, posadowionego na gltgbokosci min. 1,00m p.p.t. —
parter oraz na glgbokosci min. 3m p.p.t. — piwnica, wykonanego w konstrukcji murowanej.
Teren badan potozony jest na gruntach miasta Ostréw Lubelski, dziatka gruntu numer 902.
Rzedne terenu w obrebie gtownego wejscia do budynku wynoszg okoto 153,23m n.p.m. Obszar
prowadzonych badan jest obecnie zabudowany.

Projektowany obiekt nalezy zaliczy¢ do I kategorii geotechnicznej. Ze wzgledu na dobra
zgodno$¢ sytuacji topograficznej 1 wysokosciowej w terenie z sytuacja przedstawiong na mapie,
rzgdne wykonanych wyrobisk ustalono przy pomocy interpolacji z mapy sytuacyjno-
wysokosciowe] w skali 1:500, dostarczonej przez inwestora. W wykonanych odkrywkach
ziemnych nie stwierdzono wystgpowania wody gruntowe;.

Whnioski:

— Warunki gruntowo - wodne wystepujace w podtozu projektowanego obiektu sg korzystne
1 pozwalaja na jego posadowienie. Warunki gruntowe - proste.

— W wykonanych wykopach do gtebokosci 3,20m p.p.t. nie stwierdzono wystepowania wody
gruntowej. Przekopywane grunty nie byty wilgotne, dlatego warunki wodne nie beda stanowity
przeszkody w pracach ziemnych przy posadowieniu obiektu oraz infrastruktury techniczne;.

— Wykopy ziemne do glebokosci 1m nie wymagaja szalowania. Przy wigkszej glebokosci,
wykopy nalezy zabezpieczy¢ poprzez szalowanie.

— Posadowienie fundamentéw powyzej zwierciadta wody gruntowej, na gruncie o nienaruszonej
strukturze za posrednictwem warstwy chudego betonu grubosci 10cm.

6. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH:
W budynku zaprojektowano: 2 - lokal mieszkalny i 1 - lokali uzytkowych.

7. ZAMIERZENIE BUDOWLANE: opracowywany obiekt nie jest budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym — nie dotyczy.

8. PROJEKTOWANY OBIEKT: nie jest budynkiem uzyteczno$ci publicznej i mieszkalnym
budynkiem wielorodzinnym — nie dotyczy.

9. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU
BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO I JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA ZDROWIE
LUDZI 1 OBIEKTY SASIEDNIE:

— Srednie dobowe zapotrzebowanie na wode oraz odprowadzenie $ciekéw: przy zatozeniu
2 mieszkaficow, woda wynosi - 200 dm’/dobe oraz éredni zrzut $ciekéw socjalnych
wynosi - 200dm’*/dobe.

— Odprowadzenie wo6d opadowych: powierzchniowo na nieutwardzony teren zielony
nieruchomosci w obrgbie dziatki wlasnej inwestora.
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— Ogrzewanie budynku: kociot na paliwo state.

— Odpady komunalne - bytowe: przy zatozeniu 2 mieszkancéw okoto 1000kg/rok.

— Zastosowane w projekcie budowlanym materialy, przyjete rozwigzania przestrzenne,
funkcjonalne i techniczne a takze planowana wlasciwa eksploatacja, nie beda generowaty emis;ji
1 rozprzestrzenianiem drgan, wibracji i1 hatasu oraz promieniowania, w szczego6lnosci
jonizujacego, pola elektromagnetycznego 1 innych zaktdcen.

— Charakter 1 specyfika obiektu, program uzytkowy i wielko$¢ budynku oraz sposéb jego
posadowienia nie wptywa negatywnie na istniejagcy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w tym
glebe oraz wody powierzchniowe 1 podziemne, jak rowniez na zdrowie ludzi 1 inne obiekty
budowlane.

— Projektowany budynek nie bedzie wytwarzal emisji zanieczyszczeh gazowych, w tym
zapachow, pylowych i ptynnych.

10. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH I EKONOMICZNYCH
MOZLIWOSCI REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW ZAOPATRZENIA W
ENERGIE I CIEPLO:

Nie dotyczy.

11. URZADZENIA AUTOMATYCZNIE REGULUJACE TEMPERATURE:
Nie dotyczy.

12. INFORMACIJE I DANE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA
BUDOWLANO - INSTALACYJNEGO, ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE OBIEKTU
BUDOWLANEGO ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM:

DANE INSTALACYJNE:

Projektowany budynek wyposazony jest w instalacje wewngtrzne oraz przylaczony do
zewnetrznej infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
— elektryczna: zasilana w energie¢ elektryczng linig napowietrzng z sieci elektroenergetycznej
napowietrznej eNN,
—wodociggowa: zaopatrywana w wode przytaczem z lokalnej sieci wodociggowe;j,
— kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych przytaczem do
zbiorczej sieci kanalizacyjnej,
— centralnego ogrzewania: zrodlo ogrzewania — kociot na paliwo state.

DANE KONSTRUKCYJNO - MATERIAL OWE:

KONSTRUKCJA OBIEKTU: $cian murowana — tradycyjna, posadowiony na tawach
fundamentowych, ze stropem drewnianym, przekryty dachem dwuspadowym (gtéwna potac
dachowa).

FUNDAMENTY:
Lawy fundamentowe istniejgce, ceglane. Nie projektuje si¢ zmian w zakresie fundamentow.

SCIANY ZEWNETRZNE:

Sciany fundamentowe, $ciany piwnic oraz $ciany nosne kondygnacji nadziemnej oraz
poddasza istniejgce, murowane z cegly pelnej na zaprawie cementowej. Nie projektuje si¢ zmian
w zakresie $cian zewnetrznych




SCIANY WEWNETRZNE:
Istniejace $ciany no$ne wewngetrzne oraz $cianki dzialowe murowane z cegly petnej. Nie
projektuje si¢ zmian w zakresie $cian wewnetrznych.

KOMINY:

Kominy spalinowe 1 wentylacyjne istniejace, murowane z cegly pelnej. Projektuje si¢
przemurowanie komindw od poziomu stropu z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie
cementowej. Kominy od poziomu stropu nad parterem do wylotu powyzej potaci dachowe;j
dociepli¢ - obtozy¢ welng mineralng gr. min. Scm oraz wykona¢ zewnetrzng wykonczeniowa
obrobke blacharska.

STROPY:
Strop drewniany, istniejacy. Nie projektuje si¢ zmian w zakresie stropu

DACH:

Dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 34°. Istniejace pokrycie
z dachéwki cementowo-azbestowej (eternit). Wiezba dachowa istniejaca o konstrukcji
krokwiowo — platwiowej. Projektuje si¢ wymiane pojedynczych elementow wiezby dachowe;j
(niezbedne naprawy uszkodzonych elementow konstrukcyjnych wiezby dachowej) oraz
wymiana pokrycia dachowego na blache stalowg w kolorze naturalnym. Przekroje i dtugosci
elementéw wg rysunku konstrukcji wigzby dachowe;.

DANE WYKONCZENIOWE WEWNETRZNE:
PODLOGI I POSADZKI:
Posadzki i podtogi istniejace. Nie projektuje si¢ zmian

TYNKI T OKLADZINY:
Tynki wewnetrzne $cian - zwykle cementowo — wapienne kat. III, istniejace. Nie projektuje
si¢ zmian.

STOLARKA WEWNETRZNA:
Stolarka wewngetrzna — drzwiowa drewniana malowana, istniejgca. Nie projektuje si¢ zmian

DANE WYKONCZENIOWE ZEWETRZNE:

STOLARKA ZEWNETRZNA:
Stolarka okienna istniejaca z PCV w kolorze biatym oraz bragzowym. Stolarka drzwiowa
istniejaca drewniana w kolorze brazowym. Nie projektuje si¢ zmian w zakresie stolarki

TYNKI I OKLADZINY:

Tynki zewnetrzne — elewacje — tynk w kolorze bialym. Dodatkowo na elewacji wystepuja
elementy dekoracyjne z cegly klinkierowej w kolorze naturalnym.

Cokot — cegta klinkierowa w kolorze naturalnym.

Nie projektuje si¢ zmian w zakresie tynkow i oktadzin

RYNNY I RURY SPUSTOWE:

Projektuje si¢ rynny i rury spustowe stalowe lub PCV w kolorze szarym (zblizonym do
koloru pokrycia dachowego). Obrobki blacharskie wykona¢ z blachy ocynkowane;.
Wokot obiektu zaprojektowano opaski odwadniajace o spadku 2% od $cian.



WENTYLACJA:
Wentylacja poszczegdlnych pomieszczen budynku poprzez wentylacyjne przewody
kominowe (wywiewna), otworami drzwiowymi i okiennymi (nawiewna).

13. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA:

Budynek niski (N). Jedna strefa pozarowa. Kategoria zagrozenia ludzi — ZL IV.
Prawdopodobienstwo wystapienia zagrozenia wybuchem nie wystepuje. Klasa odpornosci
ogniowej elementdéw budynkéw 1 rozprzestrzeniania ognia przez te elementy, stosownie do
postanowien §213 pkt 1 ppkta) "rozporzadzenia w prawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie" dla budynkéw do trzech kondygnacji
nadziemnych wiacznie: mieszkalnych: jednorodzinnych, zagrodowych i rekreacji indywidualne;j
— nie dotyczy.

Sciany zaprojektowane z materialow niepalnych. Elementy konstrukcji drewnianej,
wykonczenie elewacji oraz pokrycie dachowe obiektu zabezpieczone srodkami ogniochronnymi
do granicy trudnozapalnos$ci i zapewniajacymi nierozprzestrzenianie ognia.

Warunki ewakuacji:

Wyjscie ewakuacyjne z budynku zaprojektowano o szerokosci > 0,9m.

Zgodnie z przepisami o uzgodnieniach pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej
projektowany budynek nie wymaga doprowadzenia drogi pozarowe;.

Sposdb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych:
Izolacje termiczne 1 akustyczne instalacji uzytkowych obiektu wykona¢ jako NRO
(nierozprzestrzeniajace ognia).

Uwaga:
Materiaty uzyte do prac budowlanych, instalacyjnych 1 wykonczeniowych powinny

posiadac¢ badania 1 certyfikaty o dopuszczeniu do stosowania w budownictwie.

Wszystkie prace budowlane, montazowe, instalacyjne oraz wykonczeniowe nalezy
realizowac¢ zgodnie z projektem budowlanym i technicznym, obowigzujacymi przepisami Prawa
budowlanego i przepisami techniczno - budowlanymi, obowigzujacymi normami oraz zasadami
technicznej wiedzy budowlanej, przestrzegajac przepisow BHP.



